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Resumo

O presente artigo foi disposto de forma a abarcar todos os topicos possiveis acerca dos institutos
de servidao e usufruto, bem como, explanar de forma sucinta seus conceitos, objeto, finalidades,
caracteristicas, classificacdes, espécies, direitos e deveres, analogias com outros institutos.
Palavras-chave: serviddes; usufruto; Cédigo Civil.

Abstract

This article was arranged to cover all possible topics about bondage and enjoyment institutes
as well, explain briefly the concepts, object, purposes, characteristics, classification, species,
rights and duties, analogies with other institutes , etc.

Keywords: building easement; usufruct; Civil Code.

INTRODUCAO

A serviddo e o usufruto fazem parte dos direitos reais de gozo ou fruicdo, tema que sera
tratado no decorrer do trabalho apresentado. E necessario entender as denominagdes para que
ndo se persista a confusdo com outros institutos interligados. O objetivo ao dispor sobre
Servidao e Usufruto foi integrar um pouco de nossos conhecimentos com os conhecimentos e

avancados estudos dos melhores doutrinadores.

Além de expor de forma sucinta o que consiste cada um dos direitos reais supracitados.
Tanto a Servidao quanto o Usufruto estdo previstos em nosso atual Codigo Civil Brasileiro.
Buscaremos interpor as diversas opinides acerca do tema proposto e vincular de forma objetiva
o que de mais importante for. Pois bem, iniciaremos entendendo o que sao direitos reais de gozo

ou fruigao

O presente trabalho tem por escopo, fazer uma andlise suscinta, com revisao
bibliografica acerca do tema que apesar de tdo recorrente na doutrina nacional, porém, tao

relevante para uma leitura relacionada ao tema.
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Foi feita uma abordagem sobre os institutos que envolvem estes direitos tao usuais, além
de fazer uma distin¢do entre os dispositivos, caracteristicas que tanto envolvem todo sistema

juridico atual.

2 DOS DIREITOS REAIS DE GOZO OU FRUICAO (ART. 1.225,CC)

Procuremos entender basicamente trés denominagdes: propriedade, direito real e
direitos reais de gozo ou fruicao:

Assim, preceituamos propriedade:

Dispoe o artigo 1.231 do Codigo Civil que “a propriedade presume-se plena e
exclusiva, até prova em contrario‘ Cuida-se do principio da exclusividade do
dominio, pelo qual ¢ vedado o estabelecimento de um direito real onde ja
exista outro da mesma espécie. Tanto o titular do direito de propriedade como
de outros direitos reais, possui exclusividade no exercicio dominial. Com
efeito, o dominio do bem ¢ uno e indivisivel, sendo impossivel que,
simultaneamente, duas pessoas possam usar, fruir e dispor de um bem de
maneira concorrente, a ndo ser que estejam na posi¢do de com proprietarios
ou acumulem a titularidade de um outro direito real, circunstincia em que os
poderes ndo perdem a sua unidade, s6 ha a peculiaridade do exercicio se dar
conjuntamente por todos os titulares.!

Na linha de raciocinio Maria Helena Diniz abarca sobre direito real:

O direito real € o que afeta a coisa direta e imediatamente, sob todos ou alguns
aspectos, seguindo-a em poder de quem quer que a detenha". A propriedade é
o direito real mais completo; seu titular detém o jus utendi, o jus fruendi e o
jus abutendi ou disponendi, podendo reivindicar o bem de quem quer que
injustamente o possua.’

Sendo assim, na propriedade a relagdo € entre uma coisa e a pessoa e nos direitos reais
a relacdo € com o proprio direito e assim os direitos reais, exceto os direitos de usar, fruir e

dispor se caracterizam pela ndo perpetuidade:

Os demais direitos reais ndo se caracterizam pela perpetuidade. Todos eles
vigem temporariamente. Esta ndo-perpetuidade, em alguns casos, esta inserida
na propria natureza estrutural do direito real. Assim, a limitagdo temporal da
eficacia dos direitos reais, afora a propriedade, ¢ o que os define como direitos
reais limitados. 3

E por fim, tema do trabalho proposto, a defini¢ao de direitos reais de gozo ou fruigao:

T FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Direitos Reais.
2 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas.
3 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Direitos Reais.
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Os direitos reais de gozo ou fruigdo sdo situagdes reais em que ha a divisao
dos atributos relativos a propriedade ou dominio (propriedade restrita ou
limitada). Como o préprio nome indica, transmite-se a outrem o atributo de
gozar ou fruir a coisa, com maior ou menor amplitude. *

Os direitos de usar, fruir e dispor integram o dominio e se transmitem a
terceiros, apesar da propriedade remanescer com o seu titular. Com base no
principio da elasticidade, sdo direitos reais todos aqueles compreendidos no
dominio, passivel de desdobramento em faculdades auténomas. Quando a
propriedade ¢ plena, temos a certeza que o seu titular consolida o dominio em
suas maos.’

Em decorréncia do Principio da Solidariedade na relagdo juridica de propriedade temos

deveres individuais e difusos perante a coletividade:

[...] em razdo do principio da solidariedade, a relagdo juridica de propriedade
impde ao seu titular deveres individuais e difusos perante a coletividade, no
sentido de que o seu agir seja voltado ndo so6 a satisfacdo de sua autonomia
privada como também a um positivo conjunto de condutas funcionalizadas,
capazes de balancear os interesses individual e social em uma dimensao de
ponderagado de interesses, eis que tanto a propriedade como a sua fung¢ao social
sdo direitos fundamentais. A fung¢do social ndo se aplica exclusivamente ao
direito de propriedade, mas a qualquer regime de titularidade, capaz de
instrumentalizar poderes dominiais. [...] Serviddo, hipoteca, usufruto, enfim,
qualquer direito real limitado contém o germe da fungao social. [...] O direito
subjetivo de propriedade ndo se exerce sobre a coisa, mas perante pessoas,
dentro de relagdes juridicas complexas. Este raciocinio se aplica inteiramente
ao usufruto, uso, servidao e demais direitos reais, que ndo recaem sobre bens,
pois em qualquer direito real o que é exercido sobre o objeto sdo os atributos
dominiais do uso, frui¢do e disposigdo.

Tratando-se a fungdo social de uma clausula geral, a ser densificada conforme
as circunstancias, na linha da proporcionalidade, em cada situagdo especifica
serdo sopesados os interesses do proprietario, titular do direito real limitado e
da coletividade, a fim de se alcangar a preponderancia dos interesses em cada
hipotese. ©

Adentraremos agora aos direitos reais sobre coisa alheia (jus in re aliena), estes sdo
aderidos a coisa, atribui direito de seqiiela ao seu titular, sio oponiveis erga omnes, podem
mover agao real contra qualquer detentor da coisa (este possui exclusividade, uma vez que onde
ha um direito real anterior nao ha possibilidade haver outro da mesma espécie). Além disso,
sdo limitados legalmente, s6 existem em funcdo de norma juridica, e impossibilidade de
introducdo de outros direitos reais por analogia. Estdo presentes no nosso Codigo Civil de 2002,
e sao doutrinariamente divididos em trés grupos, quer sejam: a) os direitos de fruicao (servidao,

usufruto, uso e habitacdo); b) os direitos de garantia (hipoteca, penhor e anticrese) e c) o direito

4 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil.
5 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Direitos Reais.
6 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Direitos Reais
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real a aquisicdo, que se trata da promessa de compra e venda registrada. Limitaremos-nos a
expor de forma sucinta sobre os direitos de fruicdo ou gozo, mais precisamente sobre as

servidoes e usufruto, elencados no art. 1.225, Il e IV, CC:

Em comum, todos os titulares de direitos reais de fruicado manterao trés formas
de relagdes: a) relacdo de dominagdo perante o objeto movel ou imdvel (direito
real); b) relacdo obrigacional com sujeito determinado que lhe outorgou a
titularidade (proprietario); c) relacdo obrigacional com sujeito passivo
universal, no qual ao dever coletivo de abstencao sera contraposto o dever do
titular de funcionalizar o direito real, harmonizando o seu interesse individual
(liberdade) ao interesse social exigido pela Constituicdo Federal
(solidariedade).”

Por fim, vale ressaltar que nas relagdes de direitos reais de fruigdo havera além de um
dever genérico, um centro de interesses por um lado e por outro o surgimento de deveres
especificos que serdo vistos posteriormente. Atentaremos-nos ao tema principal do presente

trabalho.

2.1 DAS SERVIDOES (ARTS. 1.378 A 1.389, CC)
2.1.1 Breve historico

O termo serviddo vem de servitus que quer dizer escraviddo. Ha dois momentos em que

tal palavra sofreu mudangas:

Em pequeno estudo dedicado a matéria, Hamilton Elliot Akel conta que nos
periodos pré-cléssico e classico do direito romano, a serviddo denominou-se
predial, sofrendo extensdo a outros direitos reais em coisas alheias, ja no
periodo pods-classico, de modo a se configurar uma distingdo entre serviddo
predial (servitus praediorum) e a servidao pessoal (servitus personarum). Na
primeira, um imoével serviria a outro; na segunda, um imovel serviria a uma
pessoa, tal qual no usufruto e direitos analogos. (...) Todavia, a serviddo
predial visava a utilidade objetiva e permanente de um imovel, independente
de quem ocupasse a sua titularidade. Porém, a servidao pessoal propiciava um
beneficio inseparavel de determinada pessoa, cujo termo maximo seria a sua
vida. (...) Na reconstru¢do de Roma, obrada desorganizadamente, decorreram
inimeros problemas que somente a introdug¢do dos regimes de servidao na
cidade poderia solucionar, surgindo assim — ao lado das ja conhecidas
servidoes rusticas de passagem (iter), de caminho (actus), de pastar gado
(pascendi) e de aquedutos (aquaeductus) — a serviddo de travejar muros
(servitus tigni imittendi), direito a queda das dguas de chuva (stilliciddi), a
agua recolhida em canais (fluminis), ndo edificar (altus non tollendi) e de abrir
janelas no muro comum (servitus nec luminibus officiatur).®

7 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Direitos Reais.
8 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Direitos Reais.
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Porém, essa divisdo fora extinta pelo Codigo Francés de 1804, devido o termo “servidao

pessoal” transpassar a idéia de que homens poderiam escravizar outros homens, opondo-se aos

ideais de liberdade da época. Nosso entdo atual Codigo Civil de 2002, o tema ¢ tratado apenas

com o titulo “Das Serviddes”, ndo se reportando sobre as entdo chamadas serviddes pessoais.

2.1.2 Conceito

Os conceitos de serviddo sdo inimeros, houve uma época que se confundia com

usufruto, uso e habitacdo. Com o passar dos anos e estudos aprofundados, podemos citar

algumas denominagdes para este instituto. Destarte, segundo Lacerda de Almeida apud Carlos

Roberto Gongalves Lacerda de Almeida (2014):

Chama-se servidao real, predial, ou simplesmente serviddo. Servidao, porque
coloca na relagdo de sujeito ativo e passivo os prédios entre os quais se
constitui. Predial, porque se estabelece entre prédios. Real, porque origina
uma relagdo direta de prédio a prédio e nao de prédio a pessoa, como ocorre,
por exemplo, no usufruto. °

Lafayette apud Maria Helena Diniz (2014), “a servidao predial (servitus praediarum)

seria "o direito real constituido em favor de um prédio (dominante), sobre outro prédio

(serviente), pertencente a dono diverso.

requisitos:

n 10

Dispde o art. 1.378 do Codigo Civil:

A serviddo proporciona utilidade para o prédio dominante, ¢ grava o prédio
serviente, que pertence a diverso dono, e constitui-se mediante declaragao
expressa dos proprietarios, ou por testamento, e subsequente registro no
Cartorio de Registro de Imoveis.

De forma sintética discorre Maria Helena Diniz sobre o conceito e os principais

[...] poder-se-ia definir as servidoes prediais como sendo os direitos reais de
g0zo sobre imoveis que, em virtude de lei ou vontade das partes, se impdoem
sobre o prédio serviente em beneficio do dominante. A serviddo é um direito
real de fruicdo ou gozo de coisa imovel alheia, limitado e imediato, que impoe
um encargo ao prédio serviente em proveito do dominante, pertencente a outro

9 GONCALVES. Carlos Roberto. Direito Civil 2 Esquematizado — Contratos em Espécies e Direito das

Coisas.

10 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas.
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dono. Dai a necessidade dos seguintes requisitos para que a serviddo predial
se configure: a) existéncia de um encargo que pode consistir numa obrigacao
de tolerar certo ato ou de ndo praticar algo por parte do possuidor do prédio
serviente, porém tal 6nus ¢ imposto ao prédio e ndo a sua pessoa; b) incidéncia
num prédio em beneficio de outro; e c) a propriedade desses prédios deve ser
de pessoas diversas !!

Além dos requisitos citados faz-se necessario que os prédios sejam ser vizinhos (praedia

debent esse vicina).

Na visdo de Silvio Venosa, obtemos:

[...] Um im6vel serve a outro. Esse o conceito fundamental. Estabelece-se de
forma permanente, como direito real, e ndo de forma eventual e transitoria
como direito pessoal. [...] Se a serventia ndo tem utilidade para o prédio (para
qualquer que venha a ser seu dono, enfiteuta, usufrutuario, usuario, ou
habitador), ndo ha serviddo; pode ocorrer mera relagao juridica pessoal entre

sujeitos (Miranda, 1971, v. 18:197).12

Presume-se, portanto, que a serviddo predial ¢ estabelecida entre imoveis, onde um prédio

dominante utiliza, onera e restringe o exercicio da propriedade do prédio serviente. Venosa

discorre ainda:

O interesse na criagdo de serviddes encontra justificativa historica
primeiramente na utilidade para os prédios rusticos, com a sociedade romana
primitiva essencialmente agricola. Nao podiam ter origem indiscriminada.
Sua finalidade era facilitar a producdo, aumentando a utilidade do fundo. Para
os prédios urbanos, a finalidade ndo era diversa, buscando harmonizar a
convivéncia entre vizinhos e facilitar a utiliza¢do dos prédios. [...] O objetivo
das servidoes é, de regra, corrigir desigualdades naturais decorrentes de
prédios vizinhos ou proximos. 3

Sendo assim, as serviddes podem ser: de transito ou de passagem, de aqueduto, de iluminagao

ou ventilagdo, de pastagem e servidao de ndo construir a certa altura:

Serviddo de tréinsito ou de passagem: ¢ a mais conhecida. Assegura ao
proprietario de um imdvel a prerrogativa de transitar pelo imével de outrem.
Servidao de aqueduto (canalizagdo), pela qual o proprietario de um prédio
tem o direito de fazer com que a 4gua a este necessaria atravesse pelo prédio
serviente.

Serviddo de iluminacéo ou ventilacao, que impede o dono do prédio serviente
de construir em determinada area de seu terreno, para nao prejudicar o acesso
de luz ou de ar ao prédio dominante.

11 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas.
12 \VENQOSA, Silvio de Salvo. Direito civil: direitos reais.
13 VENQOSA, Silvio de Salvo. Direito civil: direitos reais.

144



Conex3do Académica / Vol. 7 / Dezembro 2015 / ISSN: 2236-0875 - www.conexaoacademica.net

Servidao de pastagem, que confere ao pecuarista o direito de fazer com que
o seu gado penetre e se alimente nos pastos do imdvel serviente.

Servidao de ndo construir a certa altura, que proibe o proprietario do prédio
serviente de prejudicar a vista que o dono do prédio dominante desfruta de
determinada paisagem etc. 4

2.1.3 Natureza juridica

A servidao predial € um direito real de gozo ou frui¢do sobre imdvel alheio, de carater

acessorio, perpétuo, indivisivel e inalienavel.

Possui carater possessorio, pois, esta ligada a um direito principal, sendo assim a

serviddo acompanha o bem imovel, passando pelos sucessores do proprietario o que

caracterizara, também por sua perpetuidade, indivisibilidade e inalienabilidade. Assunto este

que sera tratado mais a diante.

2.1.4 Finalidade

De modo geral, a finalidade das serviddes ¢ a utilidade e comodidade do prédio sobre outro.

Em sua doutrina, Maria Helena Diniz menciona:

As serviddes prediais tém por objetivo precipuo proporcionar uma valorizagdo
do prédio dominante, tornando-o mais util, agradavel ou comodo. Implica, por
outro lado, uma desvaloriza¢do econdmica do prédio serviente, levando-se em
consideracdo que as servidoes prediais sdo perpétuas, acompanhando sempre
os iméveis quando transferidos. [...] Logo, a serviddo serve a coisa e ndo ao
dono, restringindo a liberdade natural da coisa. '°

2.1.5 Distincoes Necessarias

Basicamente a servidao é confundida com trés outros institutos, sdo eles: direito de

vizinhanga (servidao legal), serviddao como instituto de direito civil e usufruto, uso e habitagao:

a) Servidao e direitos de vizinhanca: a servidao predial consiste na valora¢dao de um prédio

em funcdo de outro, objetivando o atendimento entre partes, para que haja um bom

proveito e utilizagdo do prédio, j4 o direito de vizinhanga (servidao legal) sdo limitagdes

aos proprios vizinhos, sendo reciproca, uma vez que, na servidao nao ha reciprocidade,

a fim de evitar atritos, tendo como objetivo uma boa relagdo humana.

14 GONCALVES. Carlos Roberto. Direito Civil 2 Esquematizado — Contratos em Espécies e Direito

das Coisas.

15 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas.
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b) Servidao e serviddo como instituto de direito civil (serviddes administrativas): “que

constituem Onus impostos pela Administragdo, com o objetivo de realizar e assegurar

9 16

obras e servicos publicos. com finalidade coletiva. Sendo assim, o que difere tais

institutos € que na serviddo administrativa nao existe um prédio dominante, apenas um

prédio serviente, sendo este de utilidade publica e ndo propriamente um imével.

¢) Servidao e direito reais limitados de usufruto, de uso e de habitagao:

[...] apesar de apresentarem analogia com o usufruto, ndo se confundem com
ele, uma vez que: a) o usufruto implica cessdo do direito de uso e gozo da
coisa ao usufrutudrio, dos quais o proprietario ficara, temporariamente,
privado, ao passo que as servidoes sdo encargos que nao privam o proprietario
do uso e do gozo de seu bem; b) o usufruto recai tanto em coisas moveis como
imodveis, e as serviddes s6 cabem a bens imobilidrios; ¢) o usufruto € instituido
em proveito de uma pessoa, ¢ a serviddao, em beneficio de um prédio; d) o
usufruto é temporario, € a serviddo, perpétua. '’

Portanto, a servidao real difere-se do usufruto, uso e habitagdo no quesito de
favorecimento, onde a servidao favorece o imovel, estando um ao servigo do outro ¢ nos direitos

reais limitados o beneficiamento € entre as pessoas participantes.

d) Servidao e passagem forgada, assim, dispde Flavio Tartuce:

Nao se pode esquecer que a serviddo ndo se confunde com a passagem
forcada. A servidao ¢é facultativa, ndo sendo obrigatério o pagamento de uma
indenizagdo. A passagem forcada ¢ compulsodria, assim como € o pagamento
da indenizagdo. A servidao ¢ direito real de gozo ou fruicdo. A passagem
forcada € instituto de direito de vizinhanga, presente somente na situagdo em
que o imovel encravado ndo tem saida para a via publica (art. 1.285 do CC).
Pode-se dizer que a passagem for¢ada constitui uma servidao legal e
obrigatdria; ao contrario da serviddo propriamente dita, que é convencional. '

2.1.6 Caracteristicas

Como ja visto anteriormente, as serviddes possuem carater acessorio, sendo aderida entdo a

perpetuidade, indivisibilidade e inalienabilidade. Discorre Maria Helena Diniz:

16 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Direitos Reais.
17 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas.
18 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil.
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E ela perpétua, no sentido de que tem duragio indefinida, ou seja, por prazo
indeterminado e nunca por termo certo, perdurando enquanto subsistirem os
prédios a que se adere. [...] Vencido o prazo estabelecido para sua duragao ou
ocorrido o implemento da condicdo ela se extingue. Sua indivisibilidade
(Propmte dominii servitutem adquiri non posse - Digesto, Liv. 8°, tit. 1 °, frag.
11 ) esta contida no art. 1.386 do vigente Codigo Civil. A servidao estabelece-
se por inteiro, gravando o prédio serviente no seu todo, sendo um 6nus uno e
indiviso, que ndo pode ser partilhado. A serviddo ndo se desdobra, nao
podendo, pois, ser adquirida ou perdida por partes.|[...] De forma que, mesmo
que sobrevenha a partilha, cada condémino ou quinhoeiro (se houver
pluralidade de titulares da servidao) do imovel dominante tera o beneficio
integro da serviddo que continuard gravando o prédio serviente. De igual
modo se a partilha for do imovel serviente, cada condémino estara obrigado
pela serviddo, ndo podendo desdobra-la. '

Assim, obtemos as seguintes caracteristicas: relacdo entre dois prédios distintos; estes

devem pertencer a donos diversos; serve a coisa € ndo o dono; nao se presume; deve ser util ao

r

prédio dominante; de dura¢do indefinida (perpetuidade, permanéncia); ¢ inseparavel

(indivisibilidade) e por fim ¢ inalienavel.

2.1.7 Classificacao

[...] E sua caracteristica, portanto, a inseparabilidade. A serviddo vem ligada
ao prédio dominante. Pode ocorrer que existam serviddes que gravem prédios
de toda uma darea rural ou de todo um bairro, sem que sejam limitagdes
administrativas, porque constam de titulo constitutivo emergente de vontade.
Outra caracteristica das servidoes € sua indivisibilidade. Porém, tecnicamente
refere-se a "divisao dos imdveis", que pode estar contida em uma partilha. A
partilha do prédio ou o surgimento de condominio ndo importara, portanto, a
multiplicacdo de servidoes. [...] As servidoes possuem carater de permanéncia
porque correspondem a uma necessidade, utilidade ou comodidade duradoura
para o prédio dominante. 2

As serviddes podem ser classificadas quanto:

a) Quanto a natureza dos prédios envolvidos: Servidao rustica — em casos
de prédios localizados fora de area urbana, ou seja, em terreno rural.
Exemplos: servidao para tirar agua, para condugao de gado, de pastagem, para
tirar areia ou pedras. Servidao urbana — se o imovel estiver localizado em area
urbana. Exemplos: serviddo para escoar agua da chuva, para ndo impedir a
entrada de luz, para passagem de som, para usufruir de vista ou de janela.

b)  Quanto as condutas das partes: Serviddao positiva — exercida por ato
positivo ou comissivo. Exemplo: serviddo de passagem ou transito. Servidado

19 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas.
20 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito civil: direitos reais.
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negativa — decorre de ato omissivo ou absten¢do. Exemplo: serviddo de nao
construir edificacdo no terreno.

c) Quanto ao modo de exercicio: Serviddo continua — exercida
independentemente do ato humano. Exemplos: serviddo de passagem de agua,
de som, de imagem, de energia. Servidao descontinua — depende da atuagdo
humana de forma sequencial. Exemplos: servidao de passagem ou transito de
pessoas, de tirar 4gua no terreno alheio, de pastagem.

d) Quanto a forma de exteriorizagdo: Servidao aparente — estd
evidenciada no plano real e concreto, havendo sinal exterior. Exemplos:
serviddo de passagem ou transito, servidao de imagem. Servidao ndo aparente
—ndo revelada no plano exterior. Exemplo: serviddo de ndo construir. 2!

2.1.8 Principios

Basicamente a servidao ¢ regida pelo Principio da Menor Onerosidade e o Principio da

Indivisibilidade, discorre Flavio Tartuce:

A serviddo ¢é regida pelo principio de menor onerosidade ao imovel serviente
ou pelo regramento do civiliter modo. Prevé expressamente o art. 1.385 do CC
o exercicio da servidado sera restringido as necessidades do prédio dominante,
evitando-se, quanto possivel, agravar o encargo ao prédio serviente. O
exercicio da serviddo ¢ ainda regido pelo principio da indivisibilidade
(servitutes dividi non possunt), retirado do art. 1.386 do CC. Determina esse
comando que as serviddes prediais sdo indivisiveis, e subsistem, no caso de
divisdo dos imoveis, em beneficio de cada uma das por¢des do prédio
dominante, e continuam a gravar cada uma das partes do prédio serviente.
Tudo isso, salvo se, por natureza, ou por destino, s6 se aplicarem a certa parte
de um ou de outro. *

2.1.9 Modos de Constituicao

Podem ser constituidas de diversos modos. Alguns deles estdo previstos na lei (CC,
arts. 1.378 e 1.379), e outros resultaram da doutrina e da jurisprudéncia: composto por fato ou
ato humano, este subdividido em negocio juridico, sentenga, usucapido, destinacdo do

proprietario.

a) fato humano: servidao de transito criado pela doutrina e jurisprudéncia, onde “se o dono
do prédio dominante costuma servir-se de determinado caminho aberto no prédio

serviente, e se este se exterioriza por sinais visiveis, como aterros, mata-burros, bueiros,

21 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil.
22 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil.
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pontilhdes etc., nasce o direito real sobre coisa alheia, digno de prote¢ao possessoria.
Tal entendimento se encontra cristalizado na Stiimula 415 do Supremo Tribunal

Federal.” 23

b) ato humano:

b.1) Ato juridico inter vivos ou causa mortis: Se for constituida por contrato,
s0 o pode ser por quem for capaz, ou seja, por quem for proprietario, enfiteuta
e fiducidrio. Além da capacidade genérica para os atos da vida civil, ¢
necessario que tenha a especifica para os atos de disposigdo do prédio
serviente. P. ex.: a do condémino de prédio indiviso que ndo podera onera-lo
de servidao sem a anuéncia dos demais comunheiros, a do nu-proprietario que
precisa, para tanto, do consentimento do usufrutuario. Todas as serviddes,
continuas ou descontinuas, aparentes ou ndo aparentes, podem ser
estabelecidas mediante contrato, que deve ser levado a registro. E mister
salientar, ainda, que as ndo aparentes somente poderdo ser adquiridas pelo
registro do titulo (art.1.378, 2% parte, CC; e Lei n® 6.01 5/73, art. 167,1, n.6).
A nao aparente nao pode ser adquirida por usucapido (CC, art. 1.379), porém
tanto a serviddo aparente como a ndo aparente aplicam-se as regras comuns
do Registro de Imoveis, ja que a sua constituigdo ¢ sempre uma alienacio
parcial de direito de propriedade. Esse ato juridico infer vivos deve ser oneroso
porque o proprietario do prédio serviente ¢ indenizado pela restricdo que ¢é
imposta ao seu dominio (RT, 326:496). Pode ser constituida por testamento
(CC, art. 1.378, in fine), caso em que o testador institui serviddo sobre o prédio
que deixa a algum beneficiario, que j& recebera sua propriedade gravada em
favor de outro prédio.

b. 2) Sentenca judicial: O Codigo de Processo Civil patrio, pelos arts. 979, II,
e 980, § 2°, III, concernentes as acdes de divisao e de demarcagao, contempla
o caso de constitui¢do, quando necessaria, de servidio com o escopo de
possibilitar a utilizagdo dos quinhdes partilhados. Apos a homologagao dessa
divisao do imovel e do assento da sentenca judicial no competente registro
imobilidrio, constituida estard a serviddo que passard a produzir todos os
efeitos legais. Logo, as serviddes poderdo ser instituidas judicialmente pela
sentenca que homologar a divisdo, estando ela devidamente registrada.

b. 3) Usucapido: Pelo art. 1.379, paragrafo nico, do Codigo Civil, admite-se
que a serviddo advenha de usucapido. Pois o referido artigo prescreve que "o
exercicio incontestado e continuo de uma servidao aparente, por dez anos, nos
termos do art. 1.242, autoriza o interessado a registra-la em seu nome no
Registro de Imoveis, valendo-lhe como titulo a sentenca que julgar
consumado a usucapido. Pardgrafo unico. Se o possuidor ndo tiver titulo, o
prazo da usucapido sera de vinte anos" (STF, Simula 445; Cédigo de Processo
Civil, arts. 941 a 945; Lei n. 6.01 5/73, art. 167, 1, n. 28).

b. 4) Destina¢ao do proprietario: Temos esse modo constitutivo quando os
proprietarios dos dois imdveis, permanentemente, resolvem estabelecer uma
serventia entre os prédios, uma vez que ndo had serviddo se os iméveis
pertencerem a um s proprietario. Este ¢ o ensinamento de Lafayette que

23 GONCALVES. Carlos Roberto. Direito Civil 2 Esquematizado — Contratos em Espécies e Direito
das Coisas.
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escreve: "Se o senhor de dois prédios estabelece sobre um, serventias visiveis
em favor de outro, e posteriormente aliena um deles, ou um e outro passam
por sucessdo a pertencer a donos diversos, as serventias estabelecidas
assumem a natureza de serviddes, salvo clausula expressa em contrario". Ou,
por outras palavras, a serviddo pode ser instituida por destinagdo do
proprietario no caso de a mesma pessoa ter dois prédios e, criada uma
serventia visivel de um em beneficio do outro, venham mais tarde a ter donos
diversos em virtude de aliena¢do ou heranga, criando-se, entdo, uma servidao,
sem a manifestacdo formal do instituidor, porém originaria de um ato de
vontade unilateral do proprietario. 2*

2.1.10 Regulamentac¢io das Servidoes

2.1.10.1 Obras necessdrias a sua conservagdo e uso: arts. 1.380 a 1.382 do CC/2002:

a) Obrigagdo de impor o menor incomodo possivel ao dono do prédio serviente: sera

b)

responsavel civilmente o dono do prédio dominante se causar dano, estrago ou 0 menor

incdmodo ao dono do prédio serviente.

Servidao pertencente a mais de um prédio: caso a servidao pertenca a mais de um prédio,

as despesas serdo rateadas entre os donos, respectivamente.

Abandono do prédio em favor do proprietario do prédio dominante: geralmente as
despesas correm por conta do beneficiado. Se abandonar total ou parcialmente serd

exonerado de tais despesas:

O abandono apenas o libera da obrigacdo de executar as obras ou de custed-
las, a0 mesmo tempo em que exonera o dono do prédio dominante de efetuar
0 pagamento de remuneracdo pelo uso da serviddo, quando convencionado.
Se, abandonado o imdvel, o dono do prédio dominante se recusar a receber a
propriedade, mas continuar exercendo a posse, custeando as obras, podera vir
a adquirir o dominio mediante usucapido. %

2.1.10.2 Exercicio das servidées: arts 1.380 a 1.386, CC

a) Direito ao exercicio legitimo da servidao

b) Limitac¢do do exercicio da servidao ao fim para o qual foi instituida

24 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas.
5 GONGCALVES. Carlos Roberto. Direito Civil 2 Esquematizado — Contratos em Espécies e Direito das

Coisas.
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¢) Excecdes a referida regra

O tema sera tratado posteriormente.

2.1.10.3 Remocgdo da servidao: art. 1.384 do Cddigo Civil. A dispor por Carlos Roberto

Gongalves:

a)  Remocgdo promovida pelo dono do prédio serviente: Bastam a auséncia
de prejuizo para o outro prédio e o pagamento das despesas, quando a remogao
¢ promovida pelo dono do prédio serviente, ndo sendo exigida a redugdo do
onus como eclemento integrante necessario da pretensdo. Basta que ndo o
aumente. Nao se opde nenhum obstaculo a mudanga, ainda que ela ocorra mais
de uma vez, nem existe limitacao temporal. Os requisitos exigidos: O direito
de remover a serviddo predial se subordina neste caso, portanto, no novo
diploma, a trés requisitos: a mudanca ndo deve acarretar qualquer prejuizo as
vantagens anteriormente desfrutadas pelo dono do prédio dominante; todas as
despesas devem correr por conta do dono do prédio serviente; pode ser feita
pelo dono do prédio dominante se isso ndo prejudicar o dono do prédio
serviente, proporcionando ao dono do prédio dominante maior utilidade da
coisa.

b)  Remogdo promovida pelo dono do prédio dominante: Quando, todavia,
a remocdo ¢ promovida pelo dono do prédio dominante, ndo basta a
inexisténcia de prejuizo para o dono do prédio serviente. Faz-se mister que
acarrete “consideravel incremento” da utilidade daquele. Os requisitos
exigidos, nesse caso, sdo: incremento da utilidade do prédio dominante;
auséncia de prejuizo para o prédio serviente; que o dono do prédio dominante
faga a remocgdo a sua custa.

A solugdo prevista na lei, para a remog¢ao da serviddo, baseia-se ndo s6 na
equidade, como também na ideia, de natureza econdmica, de permitir uma
maior utilizacdo do imovel, evitando que, em razao de circunstancias diversas,
venha a se tornar inaproveitavel ou tenha a sua utilidade diminuida. 2

2.1.11 Ac¢des que protegem as servidoes

As agdes que amparam as servidoes sdo as seguintes: confessoéria, negatoria,
possessoria, de nunciacdo de obra nova e de usucapido: Arnaldo Rizzardo apud Farias e
Rosenvald, “as serviddes se estabelecem em juizo por agdo confessoria; negam-se por agao
negatdria e defendem-se por agio possessoria”.?’

Acerca das agdes, Maria Helena Diniz leciona:

1) Agdo confessoria, que tem por escopo reconhecer a sua existéncia, quando
negada, ou contestada pelo proprietario do prédio gravado (e,

26 GONCALVES. Carlos Roberto. Direito Civil 2 Esquematizado — Contratos em Espécies e Direito
das Coisas.
27 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Direitos Reais.
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excepcionalmente, por simples possuidor ou terceiro sem posse nem
dominio), que se v€ contrariado no seu propésito pelo dono do prédio
serviente106, devendo, para tanto, provar a existéncia da serviddo pelo titulo
proprio.

2) Agdo negatoria a que pode recorrer o dono do prédio serviente para provar
que inexiste o6nus real, ou para defender seus direitos contra o proprietario do
imével dominante que, sem titulo, pretender ter servidao sobre o prédio, ou
entdo para ampliar os direitos ja existentes.

3) Acdo de manutencdo de posse, outorgada ao dono do prédio dominante se
este tiver sua posse protestada pelo dono do serviente (12 TARJ, ADCOAS,
1982, n. 82.401; RT, 725:247, 770:386). Cabiveis também serdo a de
reintegracdo de posse, havendo esbulho, e o interdito proibitorio.

4) Agao de nunciagdo de obra nova para defender a serviddo tigni immittendi
(CPC, art. 934, 1).

5) Agdo de usucapido, nos casos expressamente previstos em lei, desde que a
serviddo seja aparente (CC, art. 1.379)” %

2.1.12 Direitos e Deveres

“Existe obrigacdo de seu titular de suportar ou permitir. Nunca devera caber ao
proprietario do prédio serviente uma obrigacao de fazer. O proprietario de prédio serviente que
se obrigar a fazer algo pela serviddo assume tio somente vinculo pessoal.” %’

Maria Helena Diniz elenca os direitos e deveres ** tanto do dono prédio dominante,
quanto do proprietario do prédio serviente, no presente trabalho foi apresentado em forma

tabelada, para que assim estivesse de forma mais didatica.

2.1.13 Exercicio das servidoes

“O Codigo Civil dedica sete dispositivos ao estudo do exercicio das serviddes (arts.
1.380 a 1.386). Segundo a propalada licao de Thering, a posse residiria na exteriorizagdo da

propriedade, enquanto a quase-posse seria a expressio da exteriorizagdo da servido.” 3!

2.1.14 Extincao das servidoes

a) Extin¢ao pelo cancelamento do registro, exceto quando houver desapropriaciao art.

1.387 do Cédigo Civil:

28 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas.
29 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito civil: direitos reais.

30 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas.
31 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Direitos Reais.
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a.1) Modos de extingdo previstos no art. 1.388 do Codigo Civil: Carlos Roberto Gongalves de

forma objetiva abarca tais modos de extingao:

a.1.1) Extin¢ao pela rentincia

O titular da servidao pode abrir mdo do beneficio instituido em seu favor,
renunciando-o expressamente (art. 1.388, I), desde que seja capaz e tenha
poder de disposigao.

A renuncia, segundo Clovis Bevilaqua, “é ato voluntario do titular do direito
e deve ser expressa. E o ato renunciativo, que, apresentado ao registro,
autoriza ao cancelamento da serviddo, e consequentemente, a liberagdo do
prédio.”

Embora a rentincia deva ser expressa e revestir a forma juridica adequada, ad
mite-se, no entanto, que possa ser tacita. E tacita, segundo Lafayette, quando,
por exemplo, “o senhor do prédio ndo impede que o dono do serviente faca
nele obra incompativel com o exercicio da servidao.

a.1.2) Extin¢do em virtude de perda da utilidade ou comodidade

O inc. II do mencionado art. 1.388 autoriza o cancelamento da serviddo em
decorréncia da perda da utilidade ou comodidade que determinou a sua
constituigio. E comum a substitui¢do de uma serviddo por uma obra publica.
Tal fato afasta, em regra, a razdo para a sua manuten¢do. Nao raramente, 0s
locais destinados ao escoamento de dguas, ou a passagem de pessoas, perdem
a utilidade em virtude de esgotos e estradas que o Poder Publico constroi.

A continuagdo da serviddo, por capricho de uma pessoa, ¢ desarrazoada e
injustificavel, como salienta Arnaldo Rizzardo. Admite-se também a extingado
da serviddo pelo mesmo fundamento quando o dono do prédio dominante
adquire area contigua, que ja possuia saida para estrada publica. A regra ora
em estudo tem sido especialmente utilizada para negar a existéncia de
servidoes de transito ndo tituladas, quando o prédio pertencente a quem a
postula tem acesso a estrada publica. Ja se decidiu, todavia, que “a construcao
de estrada municipal, perto do local litigioso, ndo altera a situacdo, uma vez
que esse Novo acesso ndo se mostra menos oneroso para os autores, titulares
da serviddo de transito, continua e aparente.”

a.1.3) Extingdo pelo resgate da servidao

O resgate, mencionado no inc. III do aludido art. 1.388 do Codigo Civil, s6
podera ocorrer quando convencionado, ou seja, quando previsto e regulado
pelas partes. Difere, pois, da enfiteuse, que autoriza sempre o resgate
(CC/1916, art. 683).

a.2) Modos de extingdo elencados no art. 1.389 do Codigo Civil: do mesmo modo ainda dispoe:

Extinguem-se, ainda, as servidoes prediais, nos termos do art. 1.389 do Codigo
Civil: Pela reunido dos dois prédios no dominio da mesma pessoa. Nesse caso,
opera-se a confusdo (neminem res sua servit). Sendo pressuposto basico da
existéncia das serviddes a pluralidade de prédios pertencentes a proprietarios
diferentes, ocorre a sua extingdo quando os imoveis passam ao dominio do
mesmo dono. Pela supressdo das respectivas obras, por efeito de contrato ou

32 GONGCALVES. Carlos Roberto. Direito Civil 2 Esquematizado — Contratos em Espécies e Direito das
Coisas.
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de outro titulo expresso. Trata-se de modo de extingdo que se aplica as
serviddes aparentes. Pelo ndo uso, durante dez anos continuos. A falta de uso
por prazo prolongado revela ndo s6 o desinteresse do titular, como a
desnecessidade da servidao, para o prédio dominante. Conta-se o prazo, nas
serviddes positivas, a partir do momento em que cessa o seu exercicio; e, nas
negativas, do instante em que o dono do prédio serviente passa a praticar
aquilo que devia omitir. “A doutrina dominante manifesta-se no sentido de
que o0 ndo uso outra coisa nao € sendo a propria prescri¢ao. Nessas condigdes,

todas as normas gerais peculiares a prescricao se aplicam também ao nao uso.
33

b) Outros modos de extincio das serviddes: além das causas de extingdo ja mencionadas,
podera haver extingdo pela destruicdo do prédio dominante ou pela destruicdo do prédio
serviente; por se ter realizado a condi¢do ou por se ter chegado ao termo convencionado; pela
preclusdo do direito da serviddo; por decisdo judicial; e pela resolu¢do do dominio do prédio

serviente*.

2.2 DO USUFRUTO (ARTS. 1.390 A 1411, CC)
2.2.1 Conceito
Preceitua Farias e Rosenvald acerca da denominacdo de usufruto:

Nos dias atuais, o usufruto pode ser conceituado como direito real temporario
concedido a uma pessoa para desfrutar um objeto alheio como se fosse
proprio, retirando suas utilidades e frutos, contudo sem alterar-lhe a
substancia. Assim, o conteido do dominio ¢é fracionado, pois, enquanto o
usufrutuario percebe os frutos naturais, industriais e civis e retira proveito
econdmico da coisa, remanesce em poder do nu-proprietario a substancia do
direito, vale dizer, a faculdade de disposi¢do da coisa e o seu proprio valor,
podendo alienar, instituir 6nus real ou dar qualquer outra forma de disposigado
ao objeto, apesar de despido de importantes atributos ¥

2.2.2 Natureza juridica

Do conceito tradicional concluimos que se trata de direito real. Assim
classificado pela lei, exige transcrigdo imobilidria no respectivo registro,
averbando-se junto a matricula (salvo para o resultante de direito de familia),
quando se tratar , de imodveis. E afastada qualquer relagdo pessoal ou
obrigacional nesse instituto. Possui, portanto, direito de sequela,
acompanhando o bem com quem se encontre ou onde se encontre. Uma vez
estabelecido, a discussdo que se estabelece sobre sua existéncia e

33 GONGCALVES. Carlos Roberto. Direito Civil 2 Esquematizado — Contratos em Espécies e Direito das
Coisas.

34 GONCALVES. Carlos Roberto. Direito Civil 2 Esquematizado — Contratos em Espécies e Direito das
Coisas.

35 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Direitos Reais.

154



Conex3do Académica / Vol. 7 / Dezembro 2015 / ISSN: 2236-0875 - www.conexaoacademica.net

reivindicagdo ¢ de natureza petitoria, embora os remédios possessorios
também o protejam nas premissas conhecidas. ¥

2.2.3 Objeto

Segundo o art. 1.390 do Codigo Civil, pode o usufruto recair em “um ou mais bens,

moveis ou imdveis, em um patrimdnio inteiro, ou parte deste, abrangendo-lhe, no todo ou em

parte, os frutos e utilidades”. 3’

E, portanto objeto de usufruto: méveis infungiveis e inconsumiveis (CC, art. 1.392, § 1
1); imoveis (CC, arts. 1.391 e 1 . 392); patrimoénio (CC, art. 1 .405) e direitos, desde que

transmissiveis.
2.2.4 Caracteristicas

O usufruto ¢ composto por quatro grandes caracteristicas, quais sejam: direito real sobre

coisa alheia, temporariedade; intransmissibilidade e inalienabilidade e impenhorabilidade;

De acordo com Maria Helena Diniz, sdo estas as caracteristicas, portanto, cabe salientar

o significado de cada uma delas:

1) Trata-se de um direito real sobre coisa alheia, porque recai, direta ou
imediatamente, sobre coisa frugifera, pertencente a outrem, implicando a
retirada de todas as suas utilidades, estendendo-se até aos seus acessorios €
acrescidos, salvo clausula expressa em contrario. Atribuindo-se ao usufrutu-
ario a posse direta e ao nu-proprietario, a indireta. Sendo um direito oponivel
erga omnes, seu titular tem agdo real e direito de sequela, podendo buscar a
coisa nas maos de quem quer que injustamente a detenha, para dela usar e
gozar como bem lhe aprouver.

2) E um direito temporario, posto que ndo podera exceder a vida do
usufrutudrio (CC, art. 1 .4 10, 1) ou ao prazo de trinta anos (CC, art. 1 .410,
III), se aquele for pessoa juridica. Pode ele ser constituido em carater vitalicio,
como por determinado tempo, por exemplo, até o usufrutudrio atingir certa
idade, condi¢do ou estado (graduacdo universitaria, casamento). Todavia,
nunca poderé ser perpétuo. E direito conferido a alguém; se este desaparecer,
desaparece com ele o usufruto, eis por que esse instituto juridico pressupoe a
devolugdo do bem, sem alterag¢do na sua substancia ou sem que se comprometa
o capital (temporariedade)

3) E, pelo seu carater personalissimo, um direito intransmissivel e inalienavel,
porque o usufruto s6 pode aproveitar ou beneficiar ao seu titular, ndo se
transmitindo a seus herdeiros devido a seu falecimento. A sua inalienabilidade
esta consagrada por lei, com excegdo feita ao seu exercicio, pois, pelo art.
1.393 do Codigo Civil, "ndo se pode transferir o usufruto por alienagcdo; mas
o0 seu exercicio pode ceder-se por titulo gratuito ou oneroso”. A alienacao do

36 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito civil: direitos reais.
37 CODIGO CIVIL BRASILEIRO DE 2002.
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2.2.5 Classificacao

direito do usufrutudrio estd vedada, porém permitida ¢ a cessdo de seu
exercicio, a titulo gratuito (comodato) ou oneroso (CC, art. 1.393, in fine; RT,
412:208), que, para valer perante terceiro, deve estar documentalmente
registrada (RT, 520:212). Nada h4 que impeca o usufrutudrio de alugar o
imovel de que ¢ titular do usufruto, passando a receber os aluguéis,
explorando, assim, economicamente o imével, tirando proveito dele, em vez
de ele mesmo utilizar diretamente da coisa para colher seus frutoss O que esta
confirmado pelo art. 1.399 do Codigo Civil, que assim estatui: "o usufrutudrio
pode usufruir em pessoa, ou mediante arrendamento, o prédio, mas nao
mudar-lhe a destinagdo econdmica, sem expressa autorizacao do proprietario”
(RT, 686: 141). Assim, se se tratar, p. ex., de uma fazenda de criagdo de gado,
ndo tera o direito de transformd-la em cultura de arroz. Se o fizer, tera de repor
as coisas na situacdo anterior ou, entdo, indenizar o nu-proprietario.
(inalienabilidade)

4) E um direito impenhoravel, devido a sua inalienabilidade, ndo podendo,
portanto, ser penhorado em a¢do executiva movida contra o usufrutuario (RT,
797:274). Entretanto, seu exercicio podera ser objeto de penhora, desde que
tenha expressdo econOmica, recaindo, entdo, a penhora, ndo sobre o
mencionado direito, mas sobre a percep¢ao dos frutos e utilidades do bem (RT,
793:283). Todavia, o usufruto legal ndo podera ter nem seu direito nem seu
exercicio penhorado. (impenhorabilidade). *3

O usufruto admite as seguintes classificagdes:

a) Quanto ao modo de institui¢cdo ou quanto a origem: Usufruto legal —
que decorre da lei e ndo da vontade das partes, sendo desnecessario o seu
registro no Registro de Imodveis. Exemplos: usufruto dos pais sobre os bens
dos filhos menores (art. 1.689, inc. I, do CC), usufruto a favor do conjuge, que
estiver na posse dos bens particulares do outro (art. 1.652, inc. I, do CC).
Usufruto voluntario ou convencional — decorre do exercicio da autonomia
privada, podendo ter origem em testamento ou em contrato (exemplo:
doacdo). O usufruto voluntario decorrente de contrato admite a seguinte
subclassificagdo, apontada por Flavio Augusto Monteiro de Barros: Usufruto
por alienagdo — o proprietario concede o usufruto a terceiro e conserva a nua-
propriedade. Usufruto por reten¢do ou deducto — o proprietario reserva para si
o usufruto e transfere a nua-propriedade a um terceiro. Usufruto misto — € o
que decorre da usucapido. Se houver justo-titulo e boa-fé, o prazo sera de 10
anos (usucapido ordinaria) e sem justo titulo ou boa-fé, o prazo ¢ de 15 anos
(usucapido extraordinaria). Aplicam-se as mesmas regras da usucapido de
propriedade. Usufruto judicial — O juiz da execugdo pode conceder ao credor
o usufruto de movel ou imoével, quando o reputar menos gravoso ao executado
e eficiente para o recebimento do crédito. Decretado o usufruto, perde o
devedor o gozo do movel ou imovel, até que o exequente seja pago do
principal, juros, custas e honorarios advocaticios. O usufruto tem eficécia,
tanto em relagdo ao devedor como a terceiros, a partir da publicagdo da
sentenca que o conceder. Na sentenga, o juiz nomeara um administrador que
sera investido de todos os poderes que concernem ao usufrutuario (arts. 716 a
724 do CPC, com redagao dada pela Lei 11.382/2006).

38 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas.
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b)  Quanto ao objeto em que recai: Usufruto proprio — recai sobre bens
infungiveis e inconsumiveis. Ao final, o usufrutuario deve restituir os bens
que recebeu. Usufruto improprio ou quase usufruto — recai sobre bens
fungiveis e consumiveis. O usufrutuario se torna proprietario da coisa,
podendo aliena-la a terceiros ou consumi-la. Por razdes 6bvias, ao final do
usufruto, devera ser restituido o equivalente a coisa, aplicando-se as mesmas
regras do mutuo (art. 1.392, § 1.°, do CC). Desse modo, ndo sendo possivel
devolver coisa do mesmo género, cabera a restituicdo em dinheiro.

) Quanto a extensdo: Usufruto total ou pleno — abrange todos os
acessorios da coisa, o que constitui regra, salvo previsdo em contrario (art.
1.392, caput, do CC). Usufruto parcial ou restrito — tem seu contetdo
delimitado na institui¢do, podendo ndo abranger todos os acessorios da coisa
objeto do instituto.

d)  Quanto a dura¢do: Usufruto temporario ou a termo — quando da
instituicao ja se estabelece seu prazo de duracado (art. 1.410, inc. II, do CC).
Se for usufrutudria a pessoa juridica, seu termo maximo de duragdo sera de 30
anos (art. 1.410, inc. III, do CC). Usufruto vitalicio — caso seja estipulado a
favor de pessoa natural, sem previsdo de prazo ou termo final, o usufruto &
considerado vitalicio e se extingue com a morte do usufrutuario (art. 1.411 do
CC). Deve-se atentar ao fato de que a morte do nu-proprietario nao é causa de
extingdo do usufruto, transmitindo-se tal qualidade aos seus herdeiros. 3

2.2.6 Finalidade

Tratando-se de direito sobre coisa alheia, pressupde a convivéncia harmonica
dos direitos do usufrutuario e do nu-proprietdrio. Os elementos que
distinguem os direitos de ambos sdo o proveito da coisa em beneficio do
usufrutuario e a substancia que permanece com o nu-proprietario. O carater
alimentar originario em favor do usufrutuario permanece no instituto, como
percebemos na pratica de reserva de usufruto feita pelos ascendentes nas
doagdes, instrumento juridico comum no universo negocial. 4

2.2.7 Modos Constitutivos
Constitui-se o usufruto, segundo Maria Helena Diniz:

1) Por /ei, quando emanar de disposicdes legais, principalmente das que
regem o direito de familia, envolvendo o poder familiar (JB, 1 58:309)
ou o direito do conjuge sobre certos bens do outrol47. Casos de usufruto
legal sdo os dos arts. 1.689, I, e 1.652, I, do Codigo Civil etc., ndo
estando dispensados, portanto, pelo art. 1.391, de registro no respectivo
Cartorio de Registro de Imoveis.

2) Por ato juridico inter vivos ou causa mortis. O ato juridico inter vivos
poderd advir de declaragdo de vontade bilateral ou unilateral,

39 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil.
40 VENOSA. Silvio de Salvo. Direito civil: direitos reais.
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constituindo um negdécio juridico oneroso ou gratuito. E o ato juridico
causa mortis esta representado pelo testamento e pelo legado. Essa
constituicdo voluntiria do usufruto pode dar-se por alienacdo ou
retencdo. A alienagdo opera-se por contrato ou testamento, quando o
proprietario da coisa concede seu gozo a outrem, conservando apenas a
nua-propriedade. A retengdo s6 pode dar-se por contrato, ocorrendo
quando o dono da coisa transmite a alguém a nua -propriedade,
reservando, para si, o uso e gozo dessa coisa. Se o usufruto recair sobre
bens moveis basta a tradigdo destes; se disser respeito a imoveis €
necessario o seu registro.

3) Por sub-rogagdo real, quando o bem sobre o qual incide o usufruto
¢ substituido por outro. Por exemplo, o usufruto de um crédito pode ser
convertido em usufruto de coisa se o devedor pagar ao usufrutuario a
coisa devida, que passa a ser propriedade do credor.

4) Por usucapiao, quando adquirido pelo decurso do lapso prescricional
e pela ocorréncia de todas as condi¢des exigidas pelos arts. 1.238 ¢
1.242 do Cédigo Civil. Hipotese em que, se se tratar de bem imodvel,
ndo se requer o registro no Cartorio de Registro de Imoveis competente
(JTJSP, 1 50: 193), por forca do art. 1.391, pois a sentenca, como ja
dissemos, por ser declaratdria, ndo confere a sua aquisi¢do, tdo somente
consolida a titularidade do direito real e seu registro apenas tera valor
probatorio.

5) Por sentenca, conforme o disposto nos arts. 716 a 724 do CPC. *!

2.2.8 Espécies de usufruto

As vérias espécies de usufruto sdo classificadas da seguinte forma para Carlos Roberto

Gongalves:

a) quanto a origem ou modo de constituicao;

b) quanto a duracao;

¢) quanto ao objeto;

d) quanto a extensao;

e) quanto aos titulares.

Sendo assim:

a) “Quanto a origem ou modo de constitui¢do: Sob esse aspecto, o usufruto
pode ser:

Legal: ¢ o instituido por lei em beneficio de determinadas pessoas, ao qual

nos reportamos (dos pais sobre os bens do filho menor, do conjuge sobre os

bens do outro quando lhe competir tal direito etc.).

41 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas.

158



Conex3do Académica / Vol. 7 / Dezembro 2015 / ISSN: 2236-0875 - www.conexaoacademica.net

7

Convencional (voluntario): ¢ o que resulta de um negocio juridico, seja
bilateral e inter vivos, como o contrato (em geral sob a forma de doagdo), seja
unilateral e mortis causa, como o testamento.

b) Quanto a sua duragdo: Sob esse prisma, o usufruto pode ser:
Temporario: é o estabelecido com prazo certo de vigéncia. Extingue-se com o
advento do termo. Todo usufruto €, por defini¢do, temporario. Mas pode durar
toda a vida do usufrutuério, extinguindo-se somente com a sua morte, ou pode
ter a duracdo subordinada a termo certo.

Vitalicio: é o estabelecido para durar enquanto viver o usufrutuario. E assim
denominado, portanto, o usufruto que perdura até a morte do usufrutuario ou
enquanto ndo sobrevier causa legal extintiva (CC, arts. 1.410 e 1.411).

¢) Quanto ao seu objeto: Assim encarado, o usufruto divide-se em:
Proprio: é o que tem por objeto coisas inconsumiveis e infungiveis, cujas
substéncias sdo
conservadas e restituidas ao nu-proprietario.
Impréprio: € o que incide sobre bens consumiveis ou fungiveis, sendo
denominado quase
usufruto (CC, art. 1.392, § 1°).

d) Quanto a sua extensdo: Sob esse enfoque, o usufruto divide-se em:
universal e particular, pleno e restrito.

Universal: é o usufruto que recai sobre uma universalidade de bens, como a
heranca, o patrimdnio, o fundo de comércio, ou parte aliquota desses valores.
Particular: é o que incide sobre determinado objeto, como uma casa, uma
fazenda etc.

Pleno: ¢ o usufruto que compreende todos os frutos e utilidades que a coisa
produz, sem exclusdo de nenhum.

Restrito: € o que restringe o gozo da coisa a alguma de suas utilidades.

Todas as espécies de usufruto classificadas quanto a sua extensdo sao
apontadas no art. 1.390 do Codigo Civil, quando este dispde que “o usufruto
pode recair em um ou mais bens, moveis ou imoveis, em um patrimonio
inteiro, ou parte deste, abrangendo-lhe, no todo ou em parte, os frutos e
utilidades.”

e) Quanto aos titulares: Sob essa 6tica, o usufruto pode ser:

Simultaneo: ¢ o constituido em favor de duas ou mais pessoas, a0 mesmo
tempo, extinguindos e gradativamente em relagdo a cada uma das que
falecerem, salvo se expressamente estipulado o direito de acrescer. |...]
Sucessivo: € o instituido em favor de uma pessoa, para que depois de sua mor
te transmita-se a terceiro. Essa modalidade ndo ¢ admitida pelo nosso
ordenamento, que prevé a extingdo do usufruto pela morte do usufrutuario. *?

2.2.9 Modalidades peculiares

O Cédigo Civil, além de enunciar regra geral relativa aos direitos do usufrutuario, cuida

de algumas modalidades especiais de usufruto, que serdo a seguir elencadas, algumas reguladas

42 GONGCALVES. Carlos Roberto. Direito Civil 2 Esquematizado — Contratos em Espécies e Direito das
Coisas.
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no Capitulo I, concernente as disposi¢des gerais, outras no Capitulo II, atinente aos direitos do
usufrutudrio: Sao elas:

a) Usufruto dos titulos de crédito: art. 1.395 do Cddigo Civil:

b) Usufruto de um rebanho: art. 1.397 do Codigo Civil:

¢) Usufruto de bens consumiveis (quase usufruto)

d) Usufruto de florestas e minas: § 2° do art. 1.392 do Codigo Civil:

e) Usufruto sobre universalidade ou quota-parte: § 3° do art. 1.392 do Codigo Civil.

2.2.10 Analogia com outros institutos

Assim como ocorre semelhancas entre servidao e outros institutos, com o usufruto nao

poderia ser diferente:

Devido as semelhangas que o usufruto tem com a enfiteuse, fideicomisso e
locagdo, seria conveniente apresentar as suas diferencas.

a) Tanto a enfiteuse como o usufruto constituem direito real sobre coisa
alheia e possuem dois titulares, porém: 1) na enfiteuse o foreiro pode
dispor do dominio qtil, tem direito de resgate, podendo até transmiti-lo;
no usufruto, o usufrutuario ndo podera transmitir seu direito, este é
inaliena vel, podendo tdo somente ceder seu exercicio; 2) a enfiteuse €
perpétua; o usufruto, temporario; 3) a enfiteuse recai sobre terrenos para
agricultura ou edificagdes; o usufruto recai sobre bens moveis, imoveis e
direitos; 4) a enfiteuse € onerosa, o enfiteuta devera pagar o foro; o

usufruto € gratuito.

b) Temos no usufruto e no fideicomisso a temporaria utilizagdo e fruicdo de
um bem, que ap6s um certo prazo, sob certa condi¢cdo ou pela morte de
uma pessoa, a propriedade se reintegra num soé titular, pois em ambos ha
dois sujeitos de direito, entretanto: a) no usufruto ha um desmembramento
do dominio, permanecendo este na titularidade do nu-proprietario,
enquanto ao usufrutudrio competira usar e gozar de bem alheio como se
proprio fosse, sem contudo alterar sua substancia; no fideicomisso o bem
¢ transmitido pelo fideicomitente ao fiduciario, que o recebe na qualidade
de dono, podendo usar e gozar desse bem, com o encargo de, por sua
morte ou apds certo tempo, transmiti-lo a outrem, que se designa como
fideicomissario; b) no usufruto, tanto o usufrutuario como o nu-
proprietario sdo titulares simultdneos de direitos; no fideicomisso, o
fiduciario e o fideicomissario sdo titulares sucessivos dos direitos; €) no
usufruto, o usufrutuario ndo pode vender a nua-propriedade, porque esta
nao lhe pertence; ja no fideicomisso, o fiduciario, como proprietario que
¢, podera alienar os bens fideicomitidos; d) o usufruto, com a morte do
usufrutudrio, extingue-se; no fideicomisso, com o falecimento do
fiduciario, da-se a sua transmissdo a seus herdeiros, para que estes o
entreguem na forma instituida pelo fideicomitente ao fideicomissério; e)
o usufruto permanece, havendo morte do nu-proprietario, pois a nua-
propriedade transmite-se a seus herdeiros; no fideicomisso, com o 6bito
do fideicomissario, consolida-se nas maos do fiduciario o dominio
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resoluvel que, entdo, passara a ser perpétuo; o usufruto € direito real sobre
coisa alheia, enquanto o fideicomisso ¢ uma forma de substitui¢ao restrita
ao direito das sucessoes.

¢) Alocagdo e o usufruto conferem o direito de desfrutar de bem alheio, mas:
a) o usufruto ¢é direito real, oponivel erga omnes, ¢ a locacao, pessoal, de
modo que o direito do locatario s6 pode ser exercido contra o locador; b)
o usufruto incide sobre coisas corpoéreas ou incorpdreas € a locagdo so
recai sobre bens corpéreos; e) o usufruto nasce de lei, ato juridico inter
vivos ou causa mortis, de usucapido etc., ao passo que a locagdo decorre
apenas de contrato; d) o usufruto € gratuito e a locagdo onerosa, sendo
indispensével o pagamento do aluguel. 3

2.2.11 Direitos dos usufrutuarios
De acordo com o que Maria Helena Diniz, didaticamente tipifica os direitos podemos citar:

a) A posse, uso, administragdo e percep¢do dos frutos naturais pendentes no ini cio do
usufruto (CC, a rt. 1.394).

b) De cobrar as dividas e empregar as importancias recebidas (CC, art. 1.395 e paragrafo
unico).

c) De gozar de renda oriunda de titulos de crédito, aplicando-os apds a cobranca do débito
em apolices de divida publica (CC, art. 1.395 e paragrafo tinico, 2% parte).

d) De ter parte em tesouro achado por outrem e de receber meagdo em tesouro € em
paredes, cerca, muro, vala (CC, art. 1.392, § 3"") sendo usufruto de universalidade ou
de cota-parte de bens.

e) Nao ser obrigado a pagar deterioragdes da coisa decorrentes do exercicio regular do

usufruto (CC, a rt. 1.402).

2.2.12 Obrigacdes dos Usufrutuarios
Com base na doutrina de Maria Helena Diniz, podemos elencar as seguintes obrigagoes:

a) Inventariar a suas expensas os bens méveis que receber, determinando o estado em que
se acham e estimando o seu valor;

b) Dar caucado real e fidejussoria, se lhe exigir o dono, de velar-lhes pela conservacao e
entrega-los findo o usufruto (CC, a rts. 1 .400, 2% parte, 1 .402 e 1 .401 );

¢) Gozar da coisa frutudria com moderacao;

43 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas.
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d) Conservar a destina¢ao que lhe deu o proprietario. Fazer despesas ordindrias € comuns
de conservacao dos bens no estado em que os recebeu;

e) Defender a coisa usufruida, repelindo todas as usurpagdes de terceiros, impedindo que
se constituam situacgdes juridicas contrarias ao nu-proprietario;

f) Evitar o perecimento de serviddes ativas e impedir que se criem serviddes passivas.

g) Abster-se de tudo que possa danificar o bem frutuario;

h) Pagar certas contribuicdes (CC, arts. 1.403, 11, 1.407, 1 .408 e 1 .409) e os juros dos
débitos que onerem o patriménio, ou parte dele, de que € objeto de usufruto (CC, art. 1
405);

1) Restituir o bem usufruido, findo o usufruto no estado em que o recebeu, como o

inventariou ou como se obrigou a conserva-lo;

2.2.13 Direitos e deveres do nu-proprietario

O nu-proprietério, por sua vez, também tem direitos e obrigagdes. Os principais direitos

do nu-proprietario sdo:

1) Exigir que o usufrutuario conserve a coisa, fazendo as devidas reparagoes.
2) Obrigar o usufrutuério a prestar caucao, fidejussoria ou real (CC, art. 1
400).

3) Administrar o usufruto, se o usufrutuario ndo quiser ou nao puder dar
caucao (CC, art. 1.401).
4) Receber remuneragdo por essa administragdo (CC, art. 1.401).

5) Ficar com a metade do tesouro achado no bem frutuario, por terceiros, salvo
se o usufruto recair sobre universalidade ou quota-parte de bens, hipotese em
que tal meagao ficara com o usufrutuario (CC, art. 1.392, § 3°), desde que nao
haja disposi¢@o em contrario.

6) Perceber os frutos naturais pendentes ao tempo em que cessa o usufruto
(CC, art. 1 .396, paragrafo tnico).

7) Receber os frutos civis vencidos na data inicial do usufruto (CC, art. 1 .398).
8) Autorizar a mudanga da destinacdo econdmica da coisa usufruida (CC, art.
1.399; RT, 686: 141).
9) Prefixar a extensdo do gozo ¢ do modo da exploragdo de recursos minerais
e de florestas dados em usufruto (CC, art. 1.392, § 2°).

10) Exigir o equivalente em género, qualidade e quantidade, quando se tem o
usufruto improprio que recai sobre coisa fungivel ou consumi vel, ou, ndo
sendo possivel, o seu valor pelo preco corrente ao tempo da restituigao ou pelo
da avaliag@o que consta no titulo constitutivo (CC, art. 1 .392, § 1°).

11 ) Receber os juros do capital despendido com as reparagdes necessa rias a
conservagdo da coisa frutuaria ou que lhe aumentarem o rendimento (CC, art.
1.404).

12) Ir contra o segurador, quando segurada a coisa, que ¢ objeto do usufruto
(CC, art. 1 .407, § 12).

13) Nao restabelecer o usufruto se, por sua conta, reconstruir o prédio
destruido sem culpa sua (CC, art. 1 .408).

162



Conex3do Académica / Vol. 7 / Dezembro 2015 / ISSN: 2236-0875 - www.conexaoacademica.net

14) Reclamar a extingdo do usufruto, quando o usufrutudrio alienar, arruinar
ou deteriorar a coisa frutuaria (CPC, arts. 1.112, VI, e 1.113).

Por outro lado, tem os deveres de:

1) Nao obstar o uso pacifico da coisa usufruida nem lhe diminuir a utilidade,
respeitando o uso e gozo do usufrutuério na vigéncia do usufruto.

2) Entregar ao usufrutuario, mediante caucdo, o rendimento dos bens
frutuarios, que estiverem sob sua administragdo, deduzidas, é obvio, as
despesas dessa administracao (CC, art. 1 .401).

3) Fazer as reparagdes extraordinarias (p. ex., substituicao de fiagdo elétrica,
reconstrugdo de telhado) e as ordinarias que ndao forem de custo modico,
necessarias a conservagdo ou ao aumento do rendimento da coisa dada em
usufruto. Se ndo as fizer, o usufrutuario podera realiza-las, cobrando daquele
o quantum despendido (CC, art. 1 .404, § 22), dentro do prazo prescricional
de trés anos (CC, art. 206, § 32, IV).

4) Respeitar o usufruto restabelecido devido ao fato do prédio usufruido ter
sido reconstruido com a indenizagao do seguro (CC, art. 1.408).

5) Aceitar a sub-rogacdo da indenizagao de danos causados por terceiro ou do
valor da desapropriacdo no 6nus do usufruto (CC, art. 1.409; R[T[SP,
135:280). *4

2.2.14 Extin¢ao do usufruto

O art. 1.410 do Codigo Civil elenca os modos de extingdo do usufruto, cancelando-se o

registro no Cartorio de Registro de Imoéveis. “A norma nao € exaustiva, pois existem outras

situacdes que se agregam ao rol legal. Os modos extintivos relacionam-se ao sujeito do direito,

a0 seu objeto ou a propria relacdo juridica.” ¥ (FARIAS E ROSENVALD, 2012)

Vejamos, com base no livro de Carlos Roberto Gongalves:

a) Renuncia e Morte do usufrutuario (art. 1.410, I): Tendo carater
temporario e sendo intransmissivel, como ja referido, o usufruto cessa com o
falecimento do seu titular. Esta causa extintiva se aplica ao usufruto vitalicio,
cujo término ¢ condicionado a sua ocorréncia, bem como ao usufruto
temporario, extinguindo-se, neste caso, antes do termo final. Pode, no entanto,
sobreviver a morte de um dos usufrutuarios quando se constitui em favor de
varias pessoas conjuntamente.

Dispde, com efeito, o art. 1.411 do Codigo Civil que, sendo dois ou mais os
usufrutuarios, extingue-se o usufruto em relagdo aos que faleceram,
subsistindo pro parte em relagdo aos sobreviventes. Mas se o titulo estabelece
a sua indivisibilidade, ou expressamente estipula o direito de acrescer entre os
usufrutudrios, subsiste integro e irredutivel até que todos venham a falecer.
Advento do termo de sua duragdo: Extingue-se o usufruto, segundo dispde o
inc. II do retrotranscrito art. 1.410 do Cédigo Civil, pelo advento do termo de
sua duracdo, estabelecido no seu ato constitutivo, salvo se o usufrutuario
falecer antes. Ndo ha sucessdo em usufruto, ainda que estabelecido por prazo
determinado.

4 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas.
45 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Direitos Reais.
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b)  Extingdo da pessoa juridica: Para assegurar a temporariedade do
usufruto, o legislador determina extin¢do da pessoa juridica com a morte do
usufrutuario e limita sua duragdo, quando o usufrutuario for pessoa juridica, a
trinta anos (art. 1.410, III). Neste caso, ndo ha falar em morte, mas em extingao
da usufrutuaria.

Expira antes, todavia, o usufruto, com a extingao e liquidagdo desta, como no
caso de dissolucdo da sociedade, de cessagdo da fundagdo e de supressdo de
um estabelecimento publico.

c) Cessagdo do motivo de que se origina (art. 1.410, IV): que pode ser pio,
moral, artistico, cientifico etc. Se, por exemplo, o usufruto foi estabelecido
para que o usufrutuario possa concluir seus estudos, findos estes, cessa a causa
que havia determinado a sua institui¢ao.

d)  Destruicdo da coisa (art. 1.410, V): Perecendo o objeto, perece o
direito.

e) Consolidagdo (art. 1.410, VI): quando na mesma pessoa se reinem as
qualidades de usufrutuario e nu-proprietario.

f) Culpa do usufrutuario (art. 1.410, VII): A extingdo, nesse caso, depende
do reconhecimento da culpa por sentenca.

g)  Ndo uso ou ndo fruigdo (art. 1.410, VIII): cabe a aplicagdo, a hipdtese,
do art. 205 do Codigo Civil, segundo o qual “a prescri¢do ocorre em dez anos,
quando a lei ndo lhe haja fixado prazo menor.

2.2.15 Usufruto de pessoas juridicas e sobre patrimonios

Por ser de natureza vitalicia e temporaria, o prazo de existéncia fixado para o exercicio
do usufruto em 1916 era de 100 anos, apés mudancas e com o entdo atual Cdodigo Civil o prazo
¢ de 30 anos (art. 1.410, III). Apos encerramento de tal prazo, o usufruto somente pode ser
repristinado com nova institui¢ao. “O usufruto sera extinto se antes do prazo legal for extinta a
pessoa juridica. (VENOSA, 2013, p.500).

Nos casos em que surgir fusdo, cisdo ou incorporagdo da pessoa juridica sera necessario
uma analise da vontade do instituidor, uma vez que pode ndo ocorrer exatamente extingdo da

pessoa juridica. (VENOSA, 2013, p. 499):

Na hipotese de cisdo, cabera as empresas decidir para qual ficard o direito de
usufruto. O usufruto, por outro lado, pode recair sobre o fundo de pessoa
juridica, sobre estabelecimento comercial ou empresa. Trata-se de usufruto
sobre universalidade. Cabe ao usufrutudrio usar e fruir da pessoa juridica,
recebendo os proventos, frutos, como se dono fosse. Na realidade, o usufruto
¢ concedido a universalidade que constitui a empresa, um patrimdnio,
composto por moveis e imoveis, direitos e obrigagdes, bens corporeos e
incorporeos. Assumindo a administragdo da empresa, o usufrutuario da inicio
ao exercicio do direito. Sdo aplicados os principios gerais, inclusive no tocante
a exigéncia de caugdo. Sua falta pode determinar a nomeac¢do de administrador
estranho ao negocio entre dono e usufrutudrio. Este ndo pode mudar o ramo
de produgdo, por exemplo, sem autorizagdo do nu-proprietario. Deve
conservar a destina¢do ¢ manter o patrimonio fixo integro. O ato constitutivo
deve fixar o ambito de atuagdo do usufrutudrio, inclusive disciplinando a
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responsabilidade por débitos de origem anterior ao usufruto. Sua
complexidade desautoriza a utilizagcdo na pratica, uma vez que 0s mesmos
efeitos podem ser alcangados por via obrigacional. No entanto, pode ser util
na sucessdo mortis causa. *°

O usufruto de patrimoénio ja estava previsto em lei no Codigo de 1916 e permaneceu em

nosso atual codigo no art 1.405.

O conceito de patrimdnio ¢ dado pela Parte Geral, no art. 91. Cuida-se das
universalidades, tal como o estabelecimento comercial e a pessoa juridica.
Esse usufruto de todo um patrimoénio ou de parte dele (indivisa) pode resultar
de negocio juridico ou do direito de familia ou das sucessdes. (...) Quando se
cuida de usufruto de patrimoénio, o ato é uno, had um sé usufruto e nao tantos
quantos o niimero plural de bens que o constituem. 4’

CONSIDERACOES FINAIS

Encerra-se este trabalho, partindo da premissa de que os direitos reais de gozo ou
frui¢do, mais precisamente sobre servidao e usufruto sao institutos que por mais que se paregam
sao distintos e possuem caracteres especiais.

Vale ressaltar também, que deve-se nos atentar ao que leva a extingdo da servidao e
usufruto, bem como quais sdo os direitos e obrigacdes, para que assim, saibamos proceder
quando nos depararmos com tais direitos. Sdo regidos por principios.

Através deste, pode-se constatar que sdo institutos bem presentes em nosso cotidiano,
bem como as normas que os regulamentam. Além de o usufruto estar integrado com diversos
direitos, bem como, familia, obrigagdes.

Pode-se concluir entdo, os principais topicos a respeito do tema proposto: tais como
conceito, finalidade, extingdo, natureza juridica foram devidamente abordados para uma

elucidacao mais completa acerca do tema proposto.
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